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Muinsuskaitse eritingimuste andmise alus ja lihtedokumendid:
Muinsuskaitseseadus (edaspidi: MuKS) § 50 1g 1-4; § 55;

Hoone paikvaatlus 2025. aasta jaanuaris, mille viis ldbi TLPA muinsuskaitse osakonna
peaspetsialist Anett Anton ja millest vottis osa Tallinn, Gonsiori tn 25 korteriiihistu esindaja
Viino Viil.

Muinsuskaitse komisjoni koosoleku protokoll nr 8.-2/29, 08.03.2023 ja nr 13, 02.04.2025.

Arhitektuuriajaloolised  eritingimused. Koost S. Lindmaa-Pihlak, 2001. Tallinna

Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonna arhiiv, N 9, S 965A.

Pooningukorruse rekonstrueerimise tehniline projekt. Koost E. Parker ja K. Pabut, 2002.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonna arhiiv, N 9, S 1551.

Gonsiori tn. 25 hoone fassaadiprojekt. Koost K. Etverk, 2002/2005. Tallinna Linnaplaneerimise

Ameti muinsuskaitse osakonna arhiiv, N 9, S 3409.

Muinsuskaitse eritingimused Tallinn Gonsiori 25 korterelamu katusekorruse viljachitamiseks
ja fassaadide korrastamiseks. Koost OU Restauraatorprojekt, 2019. Tallinna Linnaplaneerimise

Ameti muinsuskaitse osakonna arhiiv, N 9, S 11611.



Muinsuskaitse eritingimuste sisu ja pohjendused
Milestise liihike ajalooline iilevaade

Tallinna kesklinnas, Gonsiori, Pronksi ning J. Vilmsi tdnavatega piiritletud Raua asum kujunes
vilja Kadrioru lossiteenijate asumi ehk Vana Slobodaa ja Kompassi asumi vahelise tithimiku
taitumisel. Kadriorus asuva Vana Slobodaa jéark-jargulise laiendamise tulemusena kujunenud
asum oli tuntud kui Uus Slobodaa, sarnanedes oma ilmelt ja hoonestuslaadilt Vanale
Slobodaale. Raua tdnava nimetus on kasutusel olnud 20. sajandi algusest, mil piirkonnas asus

vaike metallitookoda.

Piisiv hoonestus tekkis Raua asumisse seega 18. — 19. sajandil. Kitsastel kruntidel asunud
véikesed, tihekorruselised puithooned asendusid 19. — 20. sajandi vahetusel suuremate ja
mugavamate kahekorruseliste puitmajadega. 20. sajandi alguses kerkisid asumi ldédnekiiljele
veelgi suuremad, 3 — 4 korruselised, kaasaegsete mugavustega, kivist elamud. Noukogude
perioodil lisandus asumisse stalinistlikku arhitektuuri ja 1960. — 70. aastate eriprojektide jargi
ehitatuid modernistlikke elamuid. Seega on Raua asumis vdga mitmesugust, erinevatest

ajastutest parinev hoonestus, mis esindab sageli oma ajastu tipparhitektide loomingut.

Asumi kujunemises on lisaks erinevatele arhitektidele rolli ménginud ka erinevad omanikud
ning neid koondavad 1920. — 1930. aastatel levinud ehitusiihingud. Uheks selliseks niiteks on
véikekorterite ehitusithing ,,Tare”, mille algatusel piistitati F. R. Kreutzwaldi ja F. R.
Faehlmanni tédnavate nurgale kolmest suurest kortermajast koosnev hoonete grupp (F. R.
Faehlmanni tn 4, F. R. Faehlmanni tn 2 // F. R. Kreutzwaldi tn 17, F. R. Kreutzwaldi tn 19).
Erinevate iiksikhoonete kavandamisel puudus tervet ala holmav detailplaneering ning
hoonestuse rajamisel lahtuti uutest linnachituslikest nouetest, mille tulemusena moodustus ligi

100 korteriga terviklik ja omandoline kvartal, avara iihise sisehooviga.

1937. aastal ehitati kvartali 1ounakiiljele, tinasele Gonsiori tn 25 (ajalooliselt kinnistu nr 297 1,
aadressiga Gonsiori tn 43) kinnistule veel iiks viikekorterite chitusiihing ,,Tare” rajatud
kortermaja. Hoone kavandamisel osalesid ehitusiihingu litkmed — arhitekt Tonis Mihkelson,
kes pani kokku eelkavandi ning arhitekt Elmar Lohk, kes sellest ldhtuvalt ehitusprojekti
koostas. Molemad hoone kavandamises osalenud olnud arhitektid olid hiljem maja elanikud.
Ehitust66d Gonsiori tn 25 kinnistul loeti Iopetatuks 1938. aastal, mil oli valminud viie korruse,
kahe lifti, keskkiitte ja kdikide mugavustega kortermaja. Kokku rajati hoonesse 20 korterit (neli

viietoalist, viis neljatoalist, seitse kolmetoalist ning neli kahetoalist korterit) ning neli



autogaraazi, kuhu péaises kinnistu sisehoovist (pddsud asuvad hoone pohjafassaadil). Lisaks

maja all asuvatele garaazidele ehitati krundile kolm téiendavad garaazi.

Noukogude perioodil, 1940. aastal hoone natsionaliseeriti ning selle elanikud pidid hakkama
linnale iiiri maksma. 1941. aastal sai jatkuvalt linna omandis olev Gonsiori tn 25 hoone plekist

katus suurtiiki miirskudest kahjustada.

1945. aastal asutati Elamuehituslik kooperatiiv ,,Tare* ning linna bilansis asunud hooned
tagastati kooperatiivile. Eesti Vabariigi taasiseseisvumise jargselt, 1998. aastal moodustati

korteriiihistu Gonsiori XXV, mis tegutseb tédnaseni.

Ehitus- ja remonttoid on korterelamuna kasutuses olevas hoones teostatud jarjepidevalt ning

vastavalt vajadusele, enamasti ilma eelneva muinsuskaitselise kooskolastuseta.

2002. aastast parinevad arhitektuuriajaloolised eritingimused, mis valmisid tulenevalt soovist

hoone kiilma péoningukorrust kasutusele votta.

2003. aastal kooskdlastati pooningukorruse rekonstrueerimise tehniline projekt ning kaks aastat
hiljem ka hoone fassaadiprojekt. Kavandatud t66d viidi ellu vaid osaliselt, st restaureeriti hoone
vélisuksed ning keldriaknad. Fassaadiprojekti koostamiseks teostati viimistlusuuringud,

millega selgitati vélja hoone ajalooline viimistlus.
2006. aastal valmis pohiprojekt hoone keskkiitte, kiilma- ja Soojaveevarustuse renoveerimiseks.

2014. aastal koostati taas muinsuskaitse eritingimused katusekorruse vilja ehitamiseks ja
fassaadide korrastamiseks. Kooskodlastatud eritingimusi pikendati 2019. aastal, kuid ténaseks

on need taas aegunud.

Olemasolev seisukord ning algupirased materjalid ja traditsioonilised toovotted
miilestise konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel (MuKS § 3 Ig 6).

Pohjendused hea restaureerimistava rakendamiseks.

Ehitismélestise restaureerimisel on eesmérk sdilitada maksimaalselt algupédraseid hooneosi ja

detaile. Muudatusi kavandades tuleb silmas pidada, et sdiliks hoone arhitektuurivéértus.

Eksterjoor



Gonsiori tn 25 on tidnaseni vordlemisi autentselt séilinud. Tellistest viiekorruselise kortermaja
fassaadid on oma ilmelt lihtsad ning kaetud valdavalt sileda lubikrohviga. Fassaade ilmestavad
iiksikud krohvidetailid — akende krohviraamistus, astmeline rdédstakarniis, | korruse akende
alune vahekarniis, ida- ja lddnefassaadide erkerite akende vahelised vertikaalsed liseenid,
peafassaadi terrasiitkrohviga kaetud sissepadsud, sissepddsude ees asuvate varikatuste laes
olevad soorid ning peasissepddasude kohal olevate akende vaheline rustika. Lisaks on hoonel
iildisest fassaadipinnast eenduv varvitud ja paiguti krohvitud sokkel, mille alt on Gonsiori
tdnava adres paljandunud puhtal vuugil laotud paekivid. Hoone fassaadidel ei ndhtu suuri
konstruktiivsetele probleemidele viitavaid pragusid, kuid fassaadide iildine seisukord on kehv.
Koikjal on ndha irduvat vérvkatet ning niiskuskahjustuste tulemusena on paiguti irdunud ka
fassaadi krohvikate. Suuremad krohvi kahjustused on katusekatte ldbijooksudest tingituna
hoone rédistatsoonides ning fassaadipinda siivistatud sadeveerennide timbruses, kus on paiguti
teostatud parandusi kasutades sobimatut tsementkrohvi. Méaardumist ning liigniiskusest
tulenevaid ulatuslikke krohvikahjustusi ndeb ka hoone peasissepddsude juures oleval
terrasiitkrohvil, eriti ilmastikule avatumates tsoonides — varikatuse laes ning | korruse akende
all. Hoone ida-, lddne-, ja pdhjafassaadidel ndeb korrapdrase paiknemisega ajaloolisi
ventilatsiooniavasid, mille ees on lihtsa kujundusega ventilatsioonirestid. Kaks rida
korraparaselt paiknevaid ventilatsioonirest on ehitusaegse projekti kohaselt ka Idunafassaadil,
kahte hooneosa eraldava kapitaalseina korval. Lounafassaadil asuvad ventilatsiooniavad

paiknevad tdnapéeval siivistatud sadeveerennide taga.

Hoone madala kaldega kelpkatusel on valtsplekist katusekate, mis ei ole tinasel paeval enam
veetihe. Plekist katusekatet on paiguti parandatud, asendatud ning osaliselt ka rullmaterjaliga
kaetud. Kaldaerofotolt (Maa- ja Ruumiameti andmebaas, 2. mai 2024) nahtub katusekatte kehv
seis ja selle ulatuslik roostetamine. Kaldaerofotol on kujutatud ka hoone 13 kivist korstnat,
millele lisanduvad iiksikud tuulutuskorstnad. Korstnate seisukorda muinsuskaitse eritingimuste
koostamise kéigus ldhemalt ei kontrollitud, mistSttu tuleb selle vélja selgitamiseks vajadusel
konsulteerida tuleohutusspetsialistidega. Katusel on vaadeldavad 9 uuki, kuid ajalooliselt on
neid olnud 10. Osalise katusekatte asendamisega hoone edelanurgas on likvideeritud iiks

katusekorrust valgustanud uukaken.

Lisaks hoone plekist katusele vajavad uuendamist ka selle sissepddsude kohal asuvad plekk-
kattega varikatused, karniisiplekid ning hoone ida- ja ladnekiilgedel asuvate eenduvate erkerite
katusekatted. Ule tuleb vaadata ka hoone niiliselt heas korras oleva sadeveesiisteemi

toimimine. St kontrollida tuleb hoone kandiliste ripprennide, 1dunafassaadil asuvate



fassaadipinda stivistatud sadeveetorude, kui pdhja-, ida- ja laénefassaadile kinnitatud kandiliste
sadeveetorude, nende lehtrite ja siilitite seisukord. Veenduda ja vajadusel korrastada ka
vertikaalplaneering hoone vahetus timbruses, et lisaks olemasolevatele kollektoritele oleks

tagatud sadevete hoonest eemale juhtimine ka digete kalletega.

Péddse korterelamu trepikodadesse on kokku 4, millele lisanduvad neli pddsu hoone all
asuvatesse garaazidesse ning kaheksa pédédsu trepikodadest hoone pdhjafassaadil asuvatele
rodudele. Kaks kortermaja peasissepadsu asuvad 1dunafassaadil ning avanevad Gonsiori tdnava
suunas. Nende peasissepédisude ees on restaureeritud ajaloolised uksed, valgmikaken ja sailinud
on ka kahepoolsete klaasitud puituste ajaloolised kdepidemed. Hoone pohjafassaadil asuvad nn
hoovisissepddsud on asendatud ajalooliste uste eeskujul valmistatud koopiatega, mille
seisukord on hea. Korrastatud on ka hoone pdhjafassaadil asuvate rodude pédse, mille ees on
kahepoolsed, klaasitud tahvlitega puituksed. Ténini on sdilinud kahe pohjafassaadil asuva
garaazi sissepadsu ajaloolised puidust uksed ja nende metallist hinged. Ajalooliste puituste
seisukord on tinaseks iisna kehv ning nende alumine osa kaetud metall-lehtedega. Uhe hoone
all asuva garaazi sissepadsu uksed on tdendoliselt ndukogude perioodil asendatud ajalooliste
uste eeskujul valmistatud puidust koopiaustega ning iiks uks on asendatud kaasaegse metallist

uksega.

Gonsiori tdnavale avanevate peasissepddsude ees on iiksikute paekivist astmetega trepid, mis
on heas korras ja védrivad sellisena sdilitamist ning vajadusel restaureerimist. Hoone
pohjakiiljel asuvate trepikoja sissepddsude ees on erineva lahendusega ja korgusega trepid.
Idakiiljel, garaaZipddsude vahel asuv trepp on kuue astme ja korgete kivist piiretega.
Olemasolev betooniga kaetud trepp on niiskuskahjustustega ning trepi iiksikud astmed on
lagunenud, vajades sellisena terviklikku restaureerimist. Ladnekiiljel asuv trepp on kolme astme
ja ilma piireteta. Trepi iilemised kaks astet on paekivist ning maapinnale ldhim aste on teistest
monevorra laiem ning kaetud betooniga. Ka selle trepi juures on niiskuskahjustusi ning trepi

paekivist astmed on lagunenud.

Hoone pohjafassaadil on vaadeldavad trepikodadest ligipddsetavad rddud koos nende
ajalooliste metallist piiretega. Rddude seisukord on vélisel vaatlusel kehv, st rodude tarindit
ajalooliselt katnud krohv on tdnaseks pea tdielikult eemaldunud, paljandades nende metallist
tarindi, mis on tdnaseks omakorda tugevalt korrodeerunud. Rodude ajaloolised metallpiirded,
mis on tdnaste ohutusnduete jargi liiga madalad, on samuti roostetanud ja vajavad

restaureerimist. Téhelepanuvdirsed ning restaureerimist vajavad ajaloolised sepisdetailid



asuvad ka hoone peafassaadil Gonsiori tdnava ddres. Seal asuvate peasissepddsude kohale,

viienda korruse akende vahele on kinnitatud metallist ehisvardad.

Avatiiteid on hoonel mitmesuguseid. Korteriiihistu on korrastanud trepikodade ja keldrikorruse
aknad, kuid korterite akende eest on hoolitsenud korteriomanikud iseseisvalt. See tdhendab, et
sdilinud on moned ajaloolised kaheraamsed puitaknad, kuid enamasti on need siiski asendatud
kaasaegsete ja sobimatu kujundusega puit- voi plastikakendega. Sailinud ajaloolised avatiited
on vilja toodud kultuurivéirtuslike tarindite ja detailide joonistel. Restaureerimist voi
ajalooliste avatiidete eeskujul valmistatud koopiaaknaid vajavad ka katusekorrust valgustavate

poolkaare kujuliste uukide ees olevad aknad.

Kinnistu hooviala on sillutatud betoonkividega ning peamiselt kasutusel parkimisalana.
Gonsiori tdnava darne haljasala ja hoone peasissepddsu juurde ligipddsu tagav jalgtee asuvad
aga Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti valdusalas, mis tdhendab, et antud alal
teostatavad ehitus- ja remonttodd tuleb kooskolastada maa valdajaga (nt drenaazi ja
hiidroisolatsiooni puudutavad ehitustood). Perspektiivis on maa valdajal soovitatav korrastada
hoone peasissepddsu juurde viiv suurtest betoonplaatidest jalgtee, mis on paiguti katkine ning
korrastada olemasolev haljasala. Gonsiori tn 25 ja F. R. Kreutzwaldi tn 19 hoonete hooviala
tanavaruumist eraldav ajalooline kivist postide, vundamendi ning metallist piirdega aed ning
Gonsiori tn 25 kinnistu sisehoovi ligipddsu tagavad metallist vdravad on soovitatav samuti

sdilitada ja vajadusel restaureerida.

Katusekorrus

Gonsiori tn 25 hoone vilja ehitamata katusekorrus on keskse kivist seina abil jaotatud kaheks
— ida- ja ladnekiiljeks. Molemale katusekorruse osale pddseb vastavale hoonekiiljele jadvast
trepikojast. Krohvitud seinte ja lagedega trepikodades on sdilinud ajaloolised paekivist astmete,
ja puidust késipuudega trepid ning pdrandaid katvad ehitusaegsed plaadid. Trepikodades on
sdilinud ka ajaloolised puidust aknalauad. Hoone ldédnekiiljele jddva trepikoja laes on nédha
katuse ldbijooksudest tingitud niiskuskahjustusi. Vilja ehitamata katusekorrusele viivate

padsude ees on ajaloolised, lihtsa kujundusega puidust tahveluksed.

Katusekorrusel on eksponeeritud hoone seinte kivist tarind. Pdrandaid katavad kitsad,
viimistluseta lauad. Hoone katusekatte lekete tottu on katusekorruse porandal mitmesuguseid
anumaid, mis koguvad sadevett. Pikaaegsete lekete tttu esineb kahjustusi ka katuse puidust

tarindil, mis on paiguti pehkinud. Sojaaegsete purustuste jargselt taastatud katusetarindit on
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varasemalt paiguti parendatud vOi toestatud kaasaegsete materjalidega. Katusekatte
asendamisel tuleb hinnata olemasoleva ajaloolise tarindi seisukorda ja see vdimalikult suures

osas sdilitada.

Katusekorrusele on hoiustatud erinevaid esemeid ja prahti ning seda ldbivad osaliselt ka hoone
tehnosiisteemid ja muud kommunikatsioonid. Ajalooliselt pdoningul asunud kiitteseadmed on

uuendatud ning ajaloolised seadmed on sealt tdnaseks likvideeritud.

Viirtuslikud detailid ja tarindid

Hoone ajaloolised pohikonstruktsioonid (st kapitaalseinad, vahelaed).
Ajaloolised kivikorstnad.

Hoone ajalooline fassaadikujundus.

Hoone ajaloolised poolkaare kujulised vintskapid.

Hoone olemasolevad ajaloolised paédsud ja avatiited.

Ajaloolised sepistatud rodupiirded hoone pohjafassaadil.

Hoone I6unafassaadil, Gonsiori tdnava ddres asuvad ajaloolised sepistatud ehisvardad.

© N o o B~ w DN PF

Hoone ajaloolise kujunduse ja detailidega trepikojad (sh paekivist trepid, ajalooliste

plaatidega porandad, puidust késipuud, aknalauad, liftid jms).

Hoones ldbi viidavate ehitus- ja remonttodode kdigus voidakse avastada tdiendavaid
kultuurivédirtusega tarindeid ja detaile. Viartuslikud tarindid ja detailid tuleb siilitada ja
restaureerida, tdpsustused on toodud allpool eritingimuste osas. Viirtuslike tarindite ja

detailide seisund on enamasti rahuldav.

Muinsuskaitse eritingimused:
Kéesolevate muinsuskaitse eritingimuste eesmark on esitada nduded hoone Gonsiori tn 25

fassaadide ja katuse restaureerimiseks ja osaliseks timber ehitamiseks.

1. Hoone eksterjoor

1.1. Siilitada hoone oma olemasolevas mahus. Peale- ja juurdeehitused ei ole lubatud.

1.2. Katuste pdhikuju muutmine ei ole lubatud.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Katuste harja ja rdédsta tostmine ei ole lubatud. Erandina on péoningukorruse vilja
ehitamisel ja soojustuse paigaldamisel lubatud katuseharja tostmine soojustuskihtide
vorra selliselt, et see ei moonuta hoone iildmuljet.

Sailitada ja vajadusel korrastada hoone olemasolevad, ajaloolised poolkaare kujulised
uukaknad. Soovitatav on olemasolevate uukide eeskujul ennistada {iiks, tdnaseks
lammutatud poolkaare kujuline uukaken katuse edelanurgas.

Katusekattena (sh varikatustele) ndha ette valtsitud plekk (st katusekatte tiiiip,
olemasolev katusekate tuleb asendada), mis tuleb selle pikaealisuse tagamiseks katta
varvkattega. Katusekatte uuendamisel on lubatud kasutada ka eelvérvitud katuseplekki.
Katusepleki vérvitoon tipsustada projektis.

Korralikult tuleb 1dbi lahendada réésta ja katuseharja tuulutussdlmed. Lahendused
peavad olema adekvaatsed nii tehniliselt kui ka vastuvdetavad esteetiliselt. Selle kohta
anda projektis eraldi joonised.

Restaureerida olemasolevad ajaloolised varikatused.

Sailitada ja korrastada olemasolevad kivikorstnad. Korstnad kavandada krohvituna.
Ventilatsioon lahendada voimalikult ulatuslikult olemasolevate korstnate baasil.
Vajaduse korral voib kaaluda iiksikute, voimalikult tagasihoidlike ja ajaloolist
katusemaastikku arvestavate ventilatsioonikorstnate voi korstnamulaazide lisamist.
Sadstmaks ajaloolist hoonet ja selle interjoore ulatuslikest imberehitustoodest ei ole
soojustagastusega sundventilatsiooni rajamine lubatud.Tédiendavate korstnate vdi
mulaaZide rajamise vajalikkus selgub projekteerimise kdigus, nende arv, asukohad ning
vilimus ning tuleb kooskolastada TLPA muinsuskaitse osakonnaga.

Katustele voib kavandada katuse ja korstnate hoolduseks voi turvalisuse
tagamiseks vajalikke tdnapdevaseid katusetarvikuid, nt kdiguteed korstnapiihkijale,
lumetdkked jmt. Need olgu ilmelt vdimalikud tagasihoidlikud, neid paigaldatagu
minimaalses hddavajalikus mahus ja voimalusel pigem varjatult.

Sadeveesiisteem lahendada olemasoleva eeskujul kandiliste ripprennide ja
fassaadi ning katusega sobivat tooni varvitud sadeveetorudega. Hoone lounafassaadil,
Gonsiori tdnava ddres asuvad sadeveetorud (3 tk) kavandada jitkuvalt fassaadipinda
slivistatuna.

Tagada sadevete dra juhtimine (hoonest eemale juhtimine) vertikaalplaneeringu
ja vajadusel vastavate veekogujate ja -rennidega. Hoone I6unakiiljel tuleb korrektsete
kallete rajamiseks tehe koostddd tdnavamaa valdaja, Tallinna Keskkonna- ja

Kommunaalametiga.



1.13. Akende alla ja vahekarniisidele kavandada ja korrektselt paigaldada veeplekid,
oige kaldega viljapoole.

1.14. Sailitada hoone ajalooline fassaadikujundus ja selle proportsioonid. Soovitatav
on teostada krohvitud fassaadidel olemasoleva krohvi eeskujul krohviparandusi (st nii
vormiliselt kui ka krohvi koostise osas, nt silekrohvi ja terrasiitkrohvi ning erinevate
krohvidetailide juures). Hoone energiatdhususe tostmiseks voib pohjendatud juhul
fassaadide krohvimisel kasutada sobiva faktuursuse ja ilmega naturaalset termokrohvi.
Termokrohvi kasutamisel peab sdilima fassaadide ajalooline ilme ja proportsioon, st
vajadusel tuleb olemasoleva eeskujul taastada fassaadi ajaloolised krohvidetailid sh
avade krohviraamistus, astmeline rdastakarniis, I korruse akende alune vahekarniis,
ida- ja ladnefassaadi erkerite vertikaalsed liseenid, peafassaadi terrasiitkrohviga kaetud
sissepddsude imbrus, sissepddsude ees olevate varikatuste laes asuvad sddrid ning
nende kohal olevate akende vaheline rustika. Hoone ida-, 144ne- ja pdhjafassaadil tuleb
taastada vOi restaureerida ka soklitsoonis asuv krohvirustika, juhul kui krohvi alt ei
paljandu ajalooliselt eksponeeritavana kavandatud paekivi.

1.15. Hoone vilisviimistluse (vérvilahenduse) kavandamisel ldhtuda ajaloolisest
vérvilahendusest. Ehitustdddele eelnevalt ning enne tarviliku vérvikoguse tellimist
teostada tellingutelt ajaloolise viimistluslahenduse kinnitamiseks kontrollsondaazid.

1.16. Viimistluslahendus detailselt ette ndha restaureerimisprojektis, sealjuures aga
seletuskirjas mainides proovikrohvimise ja virvimise nduet ja vdimalust proovikrohvi
vOi -virvi tulemuste pdhjal lahendust korrigeerida.

1.17. Fassaadidele ega katustele ei ole ilma TLPA muinsuskaitse osakonna loata
lubatud paigaldada tehnoseadmeid (sh ventilatsiooni, jahutus- ja Ohkkiitte
vilisseadmed ning antennid). Fassaadide olemasolevad ajaloolised ventilatsioonirestid
voimalusel sdilitada, korrastada ning taaskasutada. Lubatud on ka olemasolevate
ventilatsioonirestide asendamine ajalooliste restide eeskujul valmistatud koopiatega.
Ventilatsioonirestid viimistleda fassaadiga sobivas virvitoonis.

1.18. Avade ja paddsude hulk, kuju ja paiknemine fassaadidel ja katustel sdilitada.
Lubatud on taastada ajaloolised avad (sh uukaken), mis on kéesoleval hetkel kinni
miiiiritud voi likvideeritud.

1.19. Katusekorruse vilja ehitamisel voib selle valgustamiseks kaaluda arhitektuurselt
sobiva lahenduse korral tdiendavate, maapinnalt mitte vaadeldavate tasapinnaliste
valgusavade lisamist. Nende rajamise vdimalikkuse ja hulga iile saab TLPA

muinsuskaitse osakond otsustada eskiislahenduse pohjal.
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1.20. Sdilitada ja restaureerida olemasolevad ajaloolised, kaheraamsed puitaknad
ning nende manused ja lengid. Pakettklaaside ning vaakumklaaside paigaldamine
sisemistesse raamidesse on lubatud. Saiilitatavad aknad on markeeritud
kultuurivairtuslike detaile ja tarindeid kajastavas lisas nr 3.

1.21. Soovitatav on séilitada ja korrastada katusekorruse olemasolevad puitaknad ja
nende lengid. Sobimatud plastik- ja puitaknad asendada ajalooliste akende eeskujul
valmistatud koopiatega. Uued kaheraamsed aknad kavandada puidust, jargides
olemasolevaid ajaloolisi aknaid (sh katusekorruse) raamijaotuse, raampuude,
profiilide jm detailide osas. Vilimiste aknaraamide klaasid kinnitada ning kittida
linadlikitiga. Sisemistes raamides v0ib kdikide akende puhul kasutada klaaspaketti
voi vaakumklaasi, mille voib kinnitada puitliistudega. Vdimalusel kasutada dra
olemasolevaid ajaloolisi suluseid.

1.22. Séilitada ja vajadusel restaureerida hoone Idunafassaadil asuvad ajaloolised
peauksed koos nende kidepidemete ja uste kohal olevate valgmikakendega.

1.23. Siilitada ja vajadusel restaureerida hoone pohjafassaadil asuvad ajaloolised
kahepoolsed puidust rdduuksed ja nende manused.

1.24. Séilitada ja vajadusel korrastada pdhjafassaadil asuvad ajalooliste uste eeskujul
valmistatud, trepikotta avanevad puidust koopiauksed.

1.25. Séilitada ja restaureerida pohjafassaadil asuvad puidust garaaziuksed ja nende
metallist manused. Sobimatud uksed asendada ajalooliste uste eeskujul valmistatud
puidust koopiaustega.

1.26. Koik restaureeritavad ja uued avatdited ning muud puitdetailid on soovitatav
viimistleda traditsiooniliste linadlivarvidega, viimistluskihid kanda peale pintsliga.
1.27. Séilitada ja korrastada hoone pdhjafassaadil asuvad rodud ja nende metallist
piirded. Rodude korrastamisel tuleb veenduda nende ohutuses ja vajadusel ldbi viia
vastavad tarindi uuringud. Rodude ajalooliste sepispiirete restaureerimisel voib neid
iimber kavandada selliselt, et piirded vastaksid kaasaegsetele ohutusnduetele ning oma
algsete  proportsioonidega  sidiliks  piirete nd  keskmine, geomeetriliste

dekoorielementidega osa.

1.28. Siilitada ja vajadusel restaureerida ldunafassaadi peasissepddsude ees asuvad
paekivist trepid. Puudulikud plaadid asendada samavéirsetega.

1.29. POhjafassaadi sissepddsude ees asuvad trepid korrastada. Treppide iimber

kavandamisel peab uus lahendus olema sobiv ajaloolisesse keskkonda nii oma
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materjalikasutuselt kui ilmelt. Soovitatav on uued trepiastmed kavandada
ilmastikukindlamast graniidist.

1.30. Siilitada ja restaureerida ldunafassaadi ajaloolised sepistatud ehisvardad.

1.31. Kinnistu olemasolevad metallist piirded ennistada ja siilitada. Kivist postid
kavandada krohvituna. Piirdeaia ja véravate viimistluslahenduste juures votta arvesse
sobivust olemasolevasse keskkonda.

1.32. Kinnistu sisehoovi on lisaks parkimisvdimalustele soovitatav kavandada ka

plisivat haljastust.

Hoone interjoor

2.1. Sailitada olemasolevad kapitaalsed kiviseinad.

2.2. Katusekatte uuendamisel on soovitatav olemasolev ajalooline katusekonstruktsioon
sdilitada voimalikult ulatuslikult. Lubatud on asendada véi parendada pehkinud ja
amortiseerunud konstruktsiooni osasid samavaérse puitmaterjaliga.

2.3. Kiilma katusealuse vahelage voi katuslage on lubatud soojustada tingimusel, et tagatud
on katusealuse piisav tuulutus ning tuleohutusnduded.

2.4. Katusekorruse siseplaneeringut voib vajadusel muuta kergkonstruktsioonis vaheseinte
plstitamise teel.

2.5. Pooningukorrusel vdimalusel eksponeerida hoone ajaloolised tarindid. Sarikate
eksponeerimine ei ole ndutud ning need voivad jddda interjodris varjatuks.

2.6. Pooningukorruse interjoori siseviimistlusel on soovitatav kasutada ajaloolisesse
keskkonda sobivaid traditsioonilisi materjale ja viimistlusviise. Imiteerivaid materjale
mitte kasutada.

2.7. Soovitatav on voimalikult ulatuslikult sdilitada ja korrastada katusekorruse ajalooline
laudpdrand.

2.8. Siilitada ja vajadusel korrastada hoone ajalooline packivist treppide, plaaditud
porandate, puidust kisipuude, piirete ja aknalaudadega trepikoda.

2.9. Sailitada ja vajadusel korrastada trepikodadesse avanevad ajaloolised puidust uksed, sh

korterite, rodude, katusekorruse ja liftiruumipaiasude uksed.

12



3. Uldised tingimused

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Hoone remont-restaureerimiseks ja osaliseks tUimber ehitamiseks esitada
kooskdlastamiseks ehitusprojekt pohiprojekti staadiumis, asendatavad avatdited,
uukakende sdlmed jm elemendid anda pdohiprojekti mahus to6joonistena. Edasise
koostdd ja projekteerimisprotsessi sujuvama kulgemise eesmadrgil soovitame
pohimottelistes kiisimustes (katuseakende rajamine) eelneva seisukoha saamiseks
esitada eskiisi. Milestise restaureerimise ehitusprojekti koostab péadev isik (MuKS §
68 19 2, § 69. 1g 2).

Ehitus- ja restaureerimistodde ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline
jarelevalve. Muinsuskaitselist jdrelevalvet vOib teostada vastava padevusega isik
(MukKsS § 68), kes peab esitama kuue kuu jooksul parast toode 10ppu muinsuskaitselise

jarelevalve aruande (MuKsS § 55, § 56 1g 1-2).

Ehitus- ja restaureerimistoid voib teostada padev ettevotja ning enne todde alustamist

tuleb taotleda TLPA muinsuskaitse osakonnalt toode tegemise luba (MuKS § 68-69 ja
§521g1).

Muinsuskaitseametiga solmitud halduslepingu alusel tdidab muinsuskaitseseadusest

tulenevaid kohustusi Tallinna linnas Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse

osakond.

13


https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para68
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para68
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para68
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para52

Muinsuskaitse eritingimuste vaidlustamine ja muu teave:

Muinsuskaitse eritingimusi on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide TLPA muinsuskaitse osakonnale haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras voi

kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

Muinsuskaitse eritingimused on ehitusprojekti 1ahtedokument (MuKS § 50 1g 1).

Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest. Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond voib pdhjendatud juhul pikendada

eritingimuste kehtivust {ihe korra, viie aasta vorra (MuKS § 51 1g 5).
(allkirjastatud digitaalselt)
Anett Anton

Muinsuskaitse peaspetsialist

Lisad:

1. Hoone asendiplaan Maa- ja Ruumiameti Geoportaalist.
2. Olemasoleva seisukorra fotod.
3. Valik viartuslikke detaile ja tarindeid 2002. aastal Enno Parkeri projekteeritud

korterelamu pooningukorruse rekonstruktsiooni plaanidel ja vaadetel.

Lisad 2-3 on esitatud eraldi dokumentidena.
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2 (51T X msed) (et

1. Hoone asendiplaan Maa- ja Ruumiameti Geoportaalist. Punasega tahistatud késitletava

Kinnistu piir.
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